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Kreis Offenbach

Informationsblatt zum neuen § 34i GewO
- Immobiliardarlehensvermittler -

Der Deutsche Bundestag hat das Gesetz liber die Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
beschlossen. Es tritt am 21.03.2016 in Kraft.

Zu den Inhalten:

Wer kinftig Immobiliardarlehen vermitteln oder die Honorarberatung hierzu durchfihren mdchte, bedarf dafur
einer Erlaubnis nach § 34i GewO.

Immobiliardarlehen, sind entgeltliche Darlehensvertrage zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher,
die durch ein Grundpfandrecht gesichert oder fiir den Erwerb oder Erhalt von grundstiicksgleichen Rechten
bestimmt sind.

Wichtig: Fir alle anderen Arten von Verbraucherdarlehen und fiir Darlehen an Gewerbetreibende ist auch nach
dem 21. Marz 2016 eine Erlaubnis nach §34c GewO erforderlich!

Ubergangsregelungen:

Fir Erlaubnisinhaber nach § 34c Abs. 1 Nr. 2 GewO (Darlehensvermittier), die auch weiterhin Immobiliardarlehen
vermitteln wollen, besteht eine Ubergangsfrist: Erlaubnis und Sachkunde nach §34i GewO mussen bis zum
21. Marz 2017 vorliegen.

Wird die Erlaubnis unter Vorlage der bisherigen Erlaubnisurkunde beantragt, so erfolgt keine Prifung der
Zuverlassigkeit und der Vermdgensverhaltnisse nach § 34i Abs. 2 Nr. 1 und 2.

Die Erlaubnisse nach § 34c Abs. 1 Satz 1 GewO, die zur Vermittlung des Abschlusses von Darlehensvertragen
berechtigen, gelten bis zum 20. Méarz 2017 als Erlaubnis nach § 34i Abs. 1 Satz 1.

Flr Personen, die nicht im Besitz einer Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 Nr. 2 GewO (Darlehensvermittler) sind,
besteht keine Ubergangsfrist. Sobald Sie in diesem Bereich tatig werden wollen, ist eine Erlaubnis nach § 34i
GewO erforderlich.

Zustandigkeit

Die Zustandigkeit flir den Vollzug des kinftigen § 34i GewO liegt bei den Landkreisen und kreisfreien Stadten.

Kreis Offenbach
Fachdienst Offentliche Sicherheit und Ordnung
Werner-Hilpert-Str. 1, 63128 Dietzenbach
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Eintragung ins nationale Vermittlerregister

Wer zukinftig Immobiliardarlehen vermitteln oder die Honorarberatung hierzu durchfuhren mochte, muss dazu
auBerdem in ein bei den Industrie- und Handelskammern geflhrtes bundeseinheitliches Register eingetragen
werden. Dieses Register ist — fiir den Bereich des Kreises Offenbach/M. — bei der Industrie- und Handelskammer
Offenbach/M. angesiedelt. Es handelt sich bei der Eintragung in das Register um einen rein formellen Akt.

In dieses Register miissen Gewerbetreibende nach § 34i Abs. 8 Nr. 2 GewO auch diejenigen Personen
eingetragen lassen, die unmittelbar bei der Vermittlung oder Beratung mitwirken oder die in leitender Position fur
diese Tatigkeit verantwortlich sind und zwar unverziiglich nach Aufnahme ihrer Téatigkeit.

Wichtig: Die Registrierung der Angestellten erfolgt direkt bei der Registerbehdrde!

Voraussetzungen fiir den Erhalt der Erlaubnis:

1. Vermdgensschadenshaftpflichtversicherung

2. Nachweis der erforderlichen Sachkunde

3. personliche Zuverlassigkeit

4. finanzielle Zuverlassigkeit

5. Hauptniederlassung/Hauptsitz im Inland bzw. Ausiibung der Tétigkeit als Immobiliardarlehensvermittler im
Inland

Wichtig: Wird die Erlaubnis unter Vorlage der bisherigen Erlaubnisurkunde (Darlehen — Stichtag zu dem die
Erlaubnis vorgelegen haben muss: 21. Marz 2016) beantragt, so erfolgt keine Priifung der Zuverlassigkeit und der
Vermdgensverhaltnisse nach § 34i Absatz 2 Nummer 1 und 2 GewO.

Vermagensschadenshaftpflichtversicherung:

Der Umfang und die inhaltlichen Anforderungen werden durch Rechtsverordnung konkretisiert. Die
Mindestversicherungssumme ergibt sich aus Art. 1 der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 1125/2014.

Die Mindestversicherungssumme betragt 460.000 Euro fir jeden Schadensfall und 750.000 Euro pro
Kalenderjahr fir alle Schadensfalle.

Diese Summen werden von der Europdischen Bankenaufsichtsbehdrde erstmalig zum 31. Marz 2018 und
anschlieRend alle zwei Jahre Uberprift und ggf. angepasst.

Sachkunde:

Der Nachweis der erforderlichen Sachkunde kann durch die Sachkundeprifung oder durch gleichgestellte
anerkannte Berufsqualifikationen oder Bestandsschutz (sog. ,Alte-Hasen-Regelung®) erbracht werden. Details zur
Sachkundepriifung und den Berufen, die als mindestens gleichwertig anerkannt werden, werden in der
Immobiliardarlehensvermittiungsverordnung (ImmVermV) geregelt.
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Der uns derzeit vorliegende Entwurf der Immobiliardarlehensvermittiungsverordnung sieht eine Gleichstellung
folgender Berufsqualifikationen und deren Vorlaufer oder Nachfolger als Nachweis der erforderlichen Sachkunde
vor (§ 4 ImmVermV):

1.

2.

eine mit Erfolg abgelegte Abschlussprifung

als Immobilienkaufmann oder als Immobilienkauffrau
als Bankkaufmann oder Bankkauffrau
als Sparkassenkaufmann oder Sparkassenkauffrau

als Kaufmann flir Versicherungen und Finanzen ,Fachrichtung Finanzberatung“ oder als Kauffrau fur
Versicherungen und Finanzen ,Fachrichtung Finanzberatung*

aa) die Abschlussprufung auf der Grundlage der bis zum 31. Juli 2014 geltenden Fassung der
Verordnung Uber die Berufsausbildung zum Kaufmann fiir Versicherungen und Finanzen/zur Kauffrau
flr Versicherungen und Finanzen vom 17. Mai 2006 (BGBI. | S. 1187) abgelegt wurde oder

bb) die Abschlussprifung nach der ab dem 1. August 2014 geltenden Fassung der Verordnung Gber
die Berufsausbildung zum Kaufmann flir Versicherungen und Finanzen/zur Kauffrau fir
Versicherungen und Finanzen abgelegt wurde und der Antragsteller die Wahlqualifikationseinheit
,Private Immobilienfinanzierung und Versicherungen® gewahlt hat

als geprifter Immobilienfachwirt oder als geprifte Immobilienfachwirtin
als geprifter Bankfachwirt oder geprifte Bankfachwirtin
als geprifter Fachwirt flr Finanzberatung oder geprlfte Fachwirtin flir Finanzberatung

als geprufter Fachwirt fur Versicherungen und Finanzen oder als geprifte Fachwirtin flr
Versicherungen und Finanzen;

ein Abschlusszeugnis als geprifter Fachberater filir Finanzdienstleistungen oder als gepriifte
Fachberaterin fiir Finanzdienstleistungen, wenn zusatzlich eine mindestens zweijahrige Berufserfahrung
im Bereich der Immobiliardarlehensvermittlung vorliegt.

Der erfolgreiche Abschluss eines mathematischen, wirtschafts- oder rechtswissenschaftlichen Studiums
an einer Hochschule oder Berufsakademie wird als Nachweis anerkannt, wenn die erforderliche
Sachkunde bei der antragstellenden Person vorliegt. Dies setzt in der Regel voraus, dass zusétzlich zu
dem Abschluss nach Satz 1 eine mindestens dreijahrige Berufserfahrung im Bereich der
Immobiliardarlehensvermittiung nachgewiesen wird.

Zum Teil ist zusatzlich zu der Berufsqualifikation eine mehrjahrige Berufserfahrung im Bereich der
Immobiliardarlehensvermittlung nachzuweisen. Der Nachweis der mehrjahrigen Berufserfahrung hat in der Regel
durch Vorlage von jahrlichen Provisionsabrechnungen zu erfolgen. Hierbei handelt es sich um eine
Regelvermutung. In jedem Fall erfolgt eine individuelle Entscheidung der Erlaubnisbehérde.
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Alte-Hasen-Regelung: Personen, die seit dem 21. Marz 2011 ununterbrochen unselbsténdig oder selbstandig
eine Tatigkeit im Sinne des § 34i Absatz 1 Satz 1 GewO auslben, bedirfen keiner Sachkundeprifung nach § 34i
Absatz 2 Nummer 4 GewO, wenn sie bei Beantragung der Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 GewO die
ununterbrochene Tatigkeit nachweisen konnen. Der Nachweis der ununterbrochenen Tatigkeit hat in der Regel
durch Vorlage von jahrlichen Provisionsabrechnungen (Zeitraum: 2011 bis heute oder Arbeitsvertrag) zu erfolgen.
Hierbei handelt es sich um eine Regelvermutung. In jedem Fall erfolgt eine Einzelfallentscheidung.

Kosten der Erlaubnis:

Gebuhren werden derzeit auf Grundlage des § 2 Abs. 2 HVwKostG erhoben und bericksichtigen neben dem
Verwaltungsaufwand auch die Bedeutung der Amtshandlung flr den Empféanger.

Angestelite:

Auch die Personen, die bei der Vermittiung oder Beratung (unmittelbar) mitwirken oder in leitender Position flr
diese Tatigkeit verantwortlich sind, dlrfen nur beschaftigt werden, wenn sichergestellt ist, dass die Personen die

erforderliche Sachkunde besitzen und personlich sowie finanziell zuverlassig sind (§ 34i Abs. 6 GewO).

Wichtig: Diese Priifung obliegt dem Erlaubnisinhaber!



